
纳税实务一点通实操

讲师：

LIVE

会计学堂出品

齐红老师

纳税实务一点通

第五章│房产税



纳税实务一点通实操

纳税实务一点通教材

《纳税实务一点通》，所用讲课教材是会计学堂的教室团队编写

并出版的官方教材，天猫店铺：快学教育专营店
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纳税实务一点通教材简介

本书主要针对税法基础薄弱，想要从事税务会计“小白”开设的

内容，本书主要涉及到中国境内企业所涉及到常用税种：增值税、企

业所得税、个人所得税、房产税、印花税、城市维护建设税、教育费

附加、地方教育费附加、水利基金、残疾人就业保障金等税种，让从

事会计的“小白”无论是从税法理论基础上、各种税种的账务处理还

是纳税申报实务操作上都得以学以致用，提高主办会计必备的税务实

操能力！同时也为各位“小白”的考证之路打下坚实的基础
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课 程 目 录

第一章税收理论基础

第二章增值税

第三章企业所得税

第四章个人所得税

第五章房产税

第六章印花税

第七章其他税费

第八章发票管理
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第五章 房产税

第一节房产税概述

第二节应纳税额的计算

第三节税收优惠

第四节征收管理
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第一节 房产税概述

一、房产税定义

二、纳税义务人

三、房产税的征税对象

四、房产税的征税范围
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第一节 房产税概述

一、房产税定义

房产税，是以房产为征税对象，按照房产的计税价值或房产租

金收入向房产所有人或经营管理人等征收的一种税。

【补充】房产税的特点

1. 房产税属于财产税中的个别财产税。（有房有车的人，才交

财产税）

2. 征税范围限于城镇的经营性房屋。（1.农村，2.非营业）

3. 区别房屋的经营使用方式规定不同的计税依据。（作为财产

收益两种方式）
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第一节 房产税概述

二、纳税义务人

房产税以在征税范围内的房屋产权所有人为纳税人。

（受益人）其中：

1. 产权属国家所有的，由经营管理单位纳税；

2. 产权属集体和个人所有的，由集体单位和个人纳税。

3. 产权出典的，由承典人纳税。
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第一节 房产税概述

【解释】房屋出典区别于房屋出租行为，二者纳税人不同。

4. 产权所有人、承典人不在房屋所在地的，由房产代管人或者

使用人纳税。

5. 产权未确定及租典纠纷未解决的，亦由房产代管人或者使用

人纳税。

6. 无租使用其他房产的问题。由使用人代为缴纳房产税。

（如企业无租使用政府机构办公楼用于办公）
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第一节 房产税概述

三、房产税的征税对象

房产税的征税对象是房产，房产是指有屋面和围护结构（有墙

或两边有柱），能够遮风避雨，可供人们在其中生产、工作、学习、

娱乐、居住或储藏物资的场所。独立于房屋之外的建筑物，如围墙、

烟囱、水塔、变电塔、油池油柜、酒窖菜窖、酒精池、糖蜜池、室

外游泳池、玻璃暖房、砖瓦石灰窑以及各种油气罐等，不属于房产。
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第一节 房产税概述

（一）要注意房产不等于建筑物。如围墙、烟囱、水塔、室外

游泳池等，不属于房产税的征税对象。

（二）房地产开发企业建造的商品房，在出售前，不征收房产

税，但对出售前房地产开发企业已使用或出租、出借的商品房应按

规定征收房产税。
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第一节 房产税概述

四、房产税的征税范围和税率

房产税的征税范围是在城市、县城、建制镇和工矿区（不包括

农村）的房产。
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第一节 房产税概述

这里所说的城市，是经国务院批准设立的市，包括市区和郊区，

不包括农村;县城是指县人民政府所在地的城镇;建制镇是指经省、自

治区、直辖市人民政府批难设立的建制镇；工矿区是指工商业比较

发达，人口比较集中，符合国务院规定的建制镇标准，但尚未设立

建制镇的大中型工矿企业所在地。城市、县城、建制镇、工矿区的

具体征税范围由省、自治区、直辖市人民政府划定。
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第一节 房产税概述

【补充】房产税的税率

（一）从价计税：1.2%

（二）从租计税：12%

1. 个人出租住房，不分用途，按4%的税率的征收房产税。

2. 对企事业单位、社会团体以及其他组织按市场价格向个人出

租用于居住的住房，减按4%的税率征收房产税。
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第一节 房产税概述
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第一节 房产税概述

计税
方法

计税依据 税率 计税公式

从价
计征

按照房产原值一次减除10%-30%
损耗后的余值；（含地价）

1.2%
应纳税额=应税房产
原值×（1-扣除比例）

×1.2%

从租
计征

租金收入；以劳务或其他形式抵付房
租收入的，按当地同类房产租金水平

确定
12% 应纳税额=租金收入

（不含增值税）
×12%或4%

个人按市场价格出租的居住用房 4%
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第一节 房产税概述

【单选题】赵某拥有两处房产，一处原值60万元的房产供自己

和家人居住，另一处原值20万元的房产于2018年7月1日出租给王某

居住，按市场价每月取得租金收入1200元。赵某当年应缴纳的房产

税为（ ）。

A. 288元

B. 576元

C. 840元

D. 864元
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第一节 房产税概述

【单选题】赵某拥有两处房产，一处原值60万元的房产供自己

和家人居住，另一处原值20万元的房产于2018年7月1日出租给王

某居住，按市场价每月取得租金收入1200元。赵某当年应缴纳的房

产税为（ ）。

A. 288元

B. 576元

C. 840元

D. 864元

【正确答案】A

【答案解析】应纳房产税=1200×6×4%=288（元）
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感谢观看

如有疑问请到会计学堂官网提问


