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纳税实务一点通教材

《纳税实务一点通》，所用讲课教材是会计学堂的教室团队编写

并出版的官方教材，天猫店铺：快学教育专营店
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纳税实务一点通教材简介

本书主要针对税法基础薄弱，想要从事税务会计“小白”开设的

内容，本书主要涉及到中国境内企业所涉及到常用税种：增值税、企

业所得税、个人所得税、房产税、印花税、城市维护建设税、教育费

附加、地方教育费附加、水利基金、残疾人就业保障金等税种，让从

事会计的“小白”无论是从税法理论基础上、各种税种的账务处理还

是纳税申报实务操作上都得以学以致用，提高主办会计必备的税务实

操能力！同时也为各位“小白”的考证之路打下坚实的基础
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课 程 目 录

第一章税收理论基础

第二章增值税

第三章企业所得税

第四章个人所得税

第五章房产税

第六章印花税

第七章其他税费

第八章发票管理
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第五章 房产税

第一节房产税概述

第二节应纳税额的计算

第三节税收优惠

第四节征收管理
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第二节 应纳税额的计算

房产税的计税依据是房产的计税价值或房产的租金收入。计税

依据分为从价计征和从租计征两种。
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第一节 房产税概述

计税
方法

计税依据 税率 计税公式

从价
计征

按照房产原值一次减除10%-30%
损耗后的余值；（含地价）

1.2%
应纳税额=应税房产
原值×（1-扣除比例）

×1.2%

从租
计征

租金收入；以劳务或其他形式抵付房
租收入的，按当地同类房产租金水平

确定
12% 应纳税额=租金收入

（不含增值税）
×12%或4%

个人按市场价格出租的居住用房 4%
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第一节 房产税概述

注意：

1. 个人出租住房，不分用途，按4%的税率的征收房产税。

2. 对企事业单位、社会团体以及其他组织按市场价格向个人出

租用于居住的住房，减按4%的税率征收房产税。
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第二节 应纳税额的计算

房屋持有期间，获得收益的两个途径：

1.对经营性自用的房屋，以房产的计税余值作为计税依据。

2.对于出租的房屋，以租金收入（不含增值税）为计税依据。
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第二节 应纳税额的计算

【注意】1.“房产原值”是纳税人按照会计制度规定，在“固

定资产”账簿中记载的房屋造价（或原始价值）。房产原值包括与

房屋不可分割的各种附属设备或一般不单独计算价值的配套设施，

如石油管道、电梯等等。

2. “计税余值”是将房产原值减除一定比例后的剩余价值。

“一定比例”，其具体减除10%至30%幅度，由省、自治区、直辖市

人民政府在税法规定的范围内自行确定。

“租金收入”是房屋产权所有人出租房产使用权所得的报酬，

包括货币收入和实物收入。
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第二节 应纳税额的计算

一、对按照房产原值计税的房产，无论会计上如何核算，房产

原值均应包含地价，包括为取得土地使用权支付的价款、开发土地

发生的成本费用等。

二、房产原值应包括与房屋不可分割的各种附属设备或一般不

单独计算价值的配套设施。如暖气、卫生、通风、照明、煤气等设

备；各种管线；电梯、升降机、过道、晒台等。
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第二节 应纳税额的计算

三、凡以房屋为载体，不可随意移动的附属设备和配套设施，

如给排水、采暖、消防、中央空调、电气及智能化楼宇设备等，无

论在会计核算中是否单独记账与核算，都应计入房产原值，计征房

产税。

四、原值明显不合理的应予评估，没有原值的由所在地税务机

关参考同类房屋的价值核定。
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第二节 应纳税额的计算

【例题】甲企业拥有一处原值5,600,000.00元的房产，已知房产

税税率为1.2%，当地规定的房产税减除比例为30%。甲企业该房产年

应缴纳房产税税额是多少元？



纳税实务一点通实操

第二节 应纳税额的计算

【例题】甲企业拥有一处原值5,600,000.00元的房产，已知房产

税税率为1.2%，当地规定的房产税减除比例为30%。甲企业该房产年

应缴纳房产税税额是多少元？

【解析】从价计征房产税的房产，依照房产原值一次减除规定

的减除比例后的余值计算缴纳房产税，适用年税率为1.2%；因此，

甲企业该房产年房产税税额计算如下：

应缴纳房产税税额=5600000×（1-30%）×1.2%=47040（元）
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第二节 应纳税额的计算

【例题】乙公司2016年购置办公大楼原值30000万元，2018年1

月1日将其中部分闲置房屋对外出租，租期2年，出租部分房产原值

5000万元，租金每年1000万元（不含增值税）。当地规定房产原值

减除比例为20%，2018年该公司应缴纳房产税多少？
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第二节 应纳税额的计算

【例题】乙公司2016年购置办公大楼原值30000万元，2018年1

月1日将其中部分闲置房屋对外出租，租期2年，出租部分房产原值

5000万元，租金每年1000万元（不含增值税）。当地规定房产原值

减除比例为20%，2018年该公司应缴纳房产税多少？

【解析】

经营自用的房产从价计征房产税；出租的房产从租计征房产税

应纳房产税=（30000-5000）*（1-20%）*1.2%+1000*12%

=360万元
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第二节 应纳税额的计算

【例题】丙企业2018年房产原值共计9000万元，其中该企业所

属的幼儿园用房原值300万元，子弟学校用房原值为800万元，当地

政府确定计算房产余值的扣除比例为25%，该企业2017年应缴纳房

产税。
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第二节 应纳税额的计算

【例题】丙企业2017年房产原值共计9000万元，其中该企业所

属的幼儿园用房原值300万元，子弟学校用房原值为800万元，当地

政府确定计算房产余值的扣除比例为25%，该企业2017年应缴纳房

产税。

【解析】该企业2017年应缴纳的房产税=（9000-300-800）×

（1-25%）×1.2%=71.1（万元）

以上房产税的计算方法是按年计征。如分期缴纳的即按半年缴

纳，则以年应纳税额除以2；按季缴纳，则以年应纳税额除以4；按

月缴纳，则以年应纳税额除以12。
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感谢观看

如有疑问请到会计学堂官网提问


